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INTRODUCAQ

Realizar a tributaco justa no Brasil é necessario, pois de forma geral, as classes com
menor poder aquisitivo tendem a pagar, proporcionalmente, mais impostos e taxas
quando comparados com as classes mais ricas. Isso porque nosso sistema de tributos

insere maior carga nos produtos e servigos do que nos rendimentos de pessoa fisica ou
juridica.

Aliado ao citado acima, a falta fiscalizagdo do pagamento de tributo é um dos grandes
gargalos para a arrecadagdo, pois ela leva a sonegacdo. Para que tenhamos nogao, até
o dia 23 de Novembro do ano de 2020, segundo Quanto Custa o Brasil (2020), foram
sonegados RS 562 bilhges.. A SONnegacao possui varios motivos, podemos destacar a
baixa eficiéncia na fiscalizagdo e a falta de veracidade da populacio no momento da
declaracdo dos tributos. No Imposto Territorial Rural (ITR) ndo é diferente. Pelo que se
percebe, hd declaracio de valores do Valor da Terra Nua (VTN), pelos tributados,

inferiores ao praticado no mercado. Isso pode ocorrer com 0 Grau de Utilizagdo da Terra
(GUT), o que n3o sera tratado neste estudo.

Quanto as Receitas Administradas pela RFB, o valor arrecadado, em julho de 2022, foi
de RS 181.3 bilhdes, representando um aumento de 5,21%, enquanto no periodo
acumulado de janeiro a julho de 2022, a arrecadagdo alcancou RS 1.2 trilhGes,
registrando acréscimo real de 8,42%.

Neste cendrio e no intuito de trazer equilibrio e justica na cobranga de tributos a
Prefeitura Municipal de Indianépolis - MG contratou profissionais especializados para
determinar o Valor da Terra Nua - VTN para fins de cobranca de ITR. Porta nto, o escopo
deste trabalho é a definicdo dos VTNs das terras deste municipio.

OBIJETIVO

O presente trabalho tem o escopo de determinar, conforme Art. 1, da Instrugdo
Normativa RFB n2 1877, de 14-4-2019, o Valor da Terra Nua - VTN para fins atualizacdo
do Sistema de Pregos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio de
Indianépolis no estado de Minas Gerais. Para isso, é necessério classificar Ou agrupar as
terras do municipio nas aptiddes agricolas expostas no art. 2°, da Instrucdo Normativa
RFB n2 1877, de 14.04.2019.

DESCRICAO, HISTORICO E DELIMITACAO GEOGRAFICA DO MUNICIPIO DE
INDIANOPOLIS-MG

Segundo o IBGE (2019), o municipio de Indianépolis no estado de Minas Gerais situa- se
no Oeste do Estado de Minas Gerais, distante 540 km da capital Belo Horizonte, na
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regido hidrogréfica do Rio Araguari, com coordenadas geoijraficas de 19202'19"s de
latitude e 47°55'01"0 de longitude. O municipio possui uma Area Territorial de 833.870
Km? e uma populagdo estimada em 6.891 pessoas, uma densidade demografica de 7,5
habitantes/ Km2 e um IDHM (indice de desenvolvimento municipal) de 0,674, e um PIB
per capta de RS 64.486,77.

O estabelecimento de culturas como a Soja, Milho, Feijgo, Sorgo, Café, Plantacdo de
Eucaliptos, Pinos, e Hortifrutigrangeiros, além de atividades pastoris, s3o as principais
fontes de renda do municipio, tomando-o um dos principais produtores de grdos do
Estado de Minas Gerais. Por aliar Uma topografia suave, de colinas amplas, a boas
condicdes de fertilidade do solo, proveniente da alteracdo de derrames basilticos
jurocretdceos da Formacdo Serra Geral, India nopolis tem se destacado como importante
pélo de irrigacdo. A topografia-atua como agente natural da condigdo de relevo de uma
regido, definindo o potencial e possiveis limitacdes a determinados usos culturais. 0
solo, a principio, também é entendido como um agente natural, porém, passivel de
acdes em busca de um aumento de produtividade, a custos adicionais. O uso da terra
toma se, entdo, um fator cultural adaptavel as condi¢des de relevo e de solos,
possibilitando intervengdes a nivel de planejamento. O Sistema de Capacidade de Uso
da Terra (LEPSCH,1991) propicia o conhecimento das limitac&es e potencialidades ao
uso da terra, enfocando as praticas conservacionistas necessdrias ao combate 3 erosdo
e a perda de fertilidade. O estudo pode culminar com a determinagdo de 4reas de uso
atual e a capacidade de uso das terras. O objetivo deste trabalho é classificar as terras
do municipio de India ndpolis no Sistema de Capacidade de Uso.

CARACTERIZACAO DA AREA

De modo geral, o Tridngulo Mineiro caracteriza-se principalmente pela presenca de
Latossolos, constituidos por material mineral e horizonte B latossdlico abaixo do
horizonte A, com boa drenagem e baixa fertilidade natural. Também podem ser
encontrados Cambissolos, normalmente associados 3 relevos dissecados e
movimentados, como em vertentes de baixa a média declividade presentes nas
principais bacias hidrograficas da regido. A pedogénese pouco evoluida é uma das
principais caracteristicas destes solos, constituidos por material mineral, com horizonte
B incipiente presente no manto de alteragdo em sequéncia ao horizonte superficial de
qualquer natureza. Trata-se de solos rasos, imperfeitamente drenados e com saturacdo
de bases varidvel conforme as condic¢des de sua formacdo (EMBRAPA, 2013).

O Latossolo Vermelho, solo com caracteristica avermelhada, geralmente com grande
profundidade, homogéneos, de boa drenagem e quase sempre com baixa fertilidade
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praticamente todas as regides do Brasil, mas tém grande expressividade nos chapaddes
da Regido Central (Goids, Distrito Federal, Mato Grosso, Minas Gerais e outros).

ABRANGENCIA GEOGRAFICA

A regido de abrangéncia deste trabalho é o mumc1p10 de Indianépolis Os confrontantes
sdo: pelo Rio Araguari, as cidades de Araguari, Estrela do Sul, Uberlandia ,Uberaba, Nova
Ponte. O municipio localiza-se ao oeste do Estado de Minas Gerais.

BACIA HIDROGRAFICA / BIOMA

O municipio de Indianépolis esta localizado na regido hidrogréfica do Rio Araguari,
segundo o Florestal da Secretaria do Meio Ambiente de Minas Gerais, o municipio de
Indianépolis  possui uma drea de 833,870 Km?2.

ESTRUTURA FUNDIARIA

Segundo o Sistema Nacional de Cadastro Ambiental - Sicar (Sicar, 2019) o municipio
possui 807 imdveis cadastrados, que somam uma drea de 64.723,84 hectares., que
representa 77,98 do municipio estando com 82 propriedades com &rea maior que 4
Médulos Fiscais que totalizam:24.477,00 hectares, e 725 propriedades menor de 4
Mddulos fiscais que totalizam 40.246,84 hectares com o0s imdveis com CAR
protocolados no Sistema Nacional de Cadastro Ambiental - Sicar (Sicar, 2019) pode ver
a disposicéo dos CARs. Segue algumas fotos de terras do municipio de Indianépolis-
Minas Gerais.
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RELEVO e SOLO

Com base nas unidades de mapeamento de solos, nas classes de declividade e nas
caracteristicas granulométricas e quimicas dos solos, as terras do municipio de
Indianépolis foram agrupadas em seis classes do Sistema de Classificacdo de Capacidade
de Uso, distribuidas conforme a TABELA 1.

TABELA 1 - Area das classes e subclasses de capacidade de uso da terra no municipio
de Indianépolis-MG.

CLASSE SUB CLASSE AREA - 83,387 Ha |PORCENTAGEM %
1 8.168,00 9,49
li 15.647.89 18,76

lle 4937 92 5,92

tis 2.468,96 2,96

lise 1.668,21 2,00

[ 6.615,68 7,93
lile 3.128 47 3,75

llls 2.919.9 3,50

llles 1.501,66 1,80

llise 834,26 1,00

v 2.395,39 2,87
Ve 2.503,89 3,00

IVes 1.101,71 1,32

V 3.000,00 3,59
VI 7.635,51 9,15

A Classe | é representada por terras que praticamente ndo tém nenhuma, ou tém
somente pequenas limitagdes permanentes ou riscos de depauperamento. S3o proprias
para culturas temporarias climaticamente adaptadas, com produgdo e colheitas entre
médias e elevadas, sem praticas ou medidas especiais de conservagao do solo.

As terras enquadradas na Classe Il tém limitagfes moderadas para seu uso. Estdo
sujeitas a riscos moderados de depauperamento, entretanto, sdo terras boas, que
podem ser cultivadas desde que Ihe sejam aplicadas praticas especiais de conservagao
do solo, de facil execugdo. Com essas praticas, espera-se que as culturas mais adaptadas
a regido tenham produgdo segura e permanente e colheitas médias e elevadas.

A Classe Ill abrange terras passiveis de utilizagdo com culturas temporérias, perenes,
pastagens ou reflorestamentos, com problemas complexos de conservagdo do solo.
Quando cultivadas sem cuidados especiais, estdo sujeitas a severos riscos de
depauperamento, principalmente no caso de culturas temporarias. Requerem medidas
intensivas e complexas de conservagdo do solo a fim de poderem ser cultivadas segura
e permanentemente, com producdo média a elevadas, de culturas adaptadas.
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As terras da Classe IV tém riscos ou limitagdes permanentes muito severos quando
usadas para culturas tempordrias. Preferencialmente devem ser mantidas como
pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos cultivas ocasionais (na
propor¢do de um ano de cultivo para cada quatro a seis de pastagens) ou para certas
culturas tempordrias e perenes, porém, com cuidados muito especiais. Caracterizam- se
pelo declive acentuado (>12%), erosdo severa, suscetibilidade a erosdo devido ao
impedimento da drenagem do horizonte 8 mais argiloso.

Classe V compreende terras com problemas de encharcamento e com possibilidades de
ser drenadas artificialmente, Podem servir como pastagens nas épocas secas do ano.

A Classe VI corresponde a terras adaptadas para pastagens ou reflorestamentos,
improprias para culturas temporérias, porém cultivdveis apenas em casos especiais com
algumas espécies permanentes protetoras do solo. Caracterizam-se por apresentar
relevo forte ondulado.

A Classe | ndo necessita de préticas especiais para o controle da erosdo. Como préticas
comuns de manutencdo ou melhoria das boas caracteristicas do solo, sdo
recomendados rotagoes de culturas, plantio em nivel, aplicacdo de corretivos e
fertilizantes e tratos culturais normais.

Para a Classe |l recomendam-se plantio e cultivo em nivel, culturas em faixas, rotacdo
com culturas de raizes profundas ou com grande quantidade de matéria residual,
adubacdo e calagem, de acordo co.m o solo e a cultura.

Como praticas de conservagdo e manejo a Classe [ll, recomendam-se plantio e cultivo
em nivel aliado a culturas em faixas e/ou terraceamento, cultivo minimo do solo, de
preferéncia plantio direto, sem aragdo; aumento da proporcdo de culturas densas nos
planos de rotagdo; adubagdo; calagem; melhoramento das condigdes fisico-quimicas do
solo (incorporacdo de matéria orgdnica, rotagdo com culturas de raizes profundas e com
grande quantidade de residuos vegetais).

A Classe IV sugerem-se o controle de sulcos de erosdo, ravinas ou de pequenas
vogorocas; preparo do terreno de acordo com a cultura a ser instalada (covas e sulcos);
plantio e cultivo em nivel; terraceamento e cobertura morta. A excegdo do Latossolo
Roxo eutréfico, nos demais solos deve-se proceder a adubacgéo e calagem para correcio
do solo e melhoria das condigdes fisico-quimicas (incorporagdo de matéria organica).

Sugere-se a escolha de espécies adaptadas a terrenos encharcados para as areas
abrangidas pela Classe V. Para a Classe VI recomendam-se controle dos sulcos, ravinas

e pequenas e meédias vogorocas, sulcos em nivel, controle de pisoteio e do pastoreio e
plantio de forrageiras de vegetacgdo densa.

Consideragdes Finais sobre os solos




A literatura (mapas temdticos) trouxe informacdes até o quarto nivel categdrico da
classificagdo de solos, este estudo ndo buscou aprofundar ou estudar os préximos niveis
devido a aplicabilidade. Como, neste caso, 0 escopo é determinar as aptiddes agricolas
de grandes dreas para fins de tributagdo. Portanto, ndo merece uma anélise no nivel de
detalhe para realizar cultivos de areas de produgdo.

Desta forma, fazendo a classificagdo da CCU dos solos, aliados outros fatores de
limitagdo podem inferir que os solos possuem CCCentreale a IV.

ANALISE DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

Valor Da Terra Nua - VTN para fins de Tributagdo no municipio de Indianépolis - MG.

INFRAESTRUTURAS

O municipio é cortado por rodovias e estradas vicinais com destaques para a Rodovia
Estadual Acesso AMG-1105, (Rodovia Prefeito Waldemar Magalhaes), Rodovia Federal
BR 365, além das vicinais municipais. Em sua totalidade as rodovias vicinais n3o s3o
pavimentadas, porém muito bem conservadas. Assim, com o periodo chuvoso no verdo,
ndo apresenta fator limitante para escoagdo de produtos oriundos da agricultura, tais
como soja, milho, Sorgo, café, verduras, frutas e outras.

APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO AS CLASSES DE CAPACIDADE DE uso

A aptiddo das terras é dividida em Classes de Capacidade de Uso (CCU), que possui trés
grupos principais. Sendo depois derivados em oito classes de capacidade de uso. Os
primeiros foram estabelecidos com base nos tipos de intensidade de uso das terras. Os

segundos foram baseados no grau de limitagdo de uso e as Subclasses na natureza da
limitagdo de uso.

Neste item serd abordado a aptiddo de cada regido segundo Lepsch et ai. (1991) visando
classificar ou agrupar as terras do municipio de Indiandpolis, nas aptiddes agricolas
expostas no art. 22, IN 1.877/19, antes porém cabe trazer as bases literarias que tratam
da aptiddo dos solos ou das terras.

PREMISSAS PARA CLASSIFICACAO DOS SOLOS POR CAPACIDADE DE USO
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Segundo Lepsch et ai. (1991), toda classificacdo técnica deve ter premissas estabelecidas
em funcdo dos objetivos. Portanto, a classificagdo pelas CCUs, neste caso - além de
auxiliar o planejamento de praticas de conservacdo do solo - serd pensada para fins de
cobranga de tributos, com explicado anteriormente.

Deve-se destacar das premissas que a vegetacdo ou tocos possiveis de serem removidos
e as deficiéncias de fertilidade do solo - que sofrem alteragdes do homem - ndo sdo
consideradas como caracteristicas fixas. Logo, estas sdo condi¢des modificaveis ou
temporarias, e, portanto, ndo servem de base a classificagdo. Contudo, o nivel de
manejo é relevante para classificacdo e, no caso estudado, para fins de composi¢ao de
precos de terras.

Discorrendo sobre o nivel de manejo, citamos o moderadamente alto, que seja
praticavel dentro das possibilidades dos agricultores mais especializados do Pais. Muitas
vezes, terras consideradas proprias para este nivel de manejo (especialmente classes de
| a IV) podem estar com manejo menos exigentes, com reduzida aplica¢do de capital e
de tecnologia. Isso pode ter como origem: a cultura local; ou do ponto de vista
conservacionista; ou por limitagdo financeira e/ou tecnoldgica.

Tais pontos ndo devem ser considerados na classificagdo das CCUs, porque, na maioria
das vezes, ela so é solicitada, ou empregada, para atender a agricultores com razodvel
nivel de especializacdo e capital, que empregam comumente maquinas agricolas.
Contudo, existe uma forte correlagdo com os pontos acima e o valor de mercado das
terras. Por isso, pode-se afirmar que terras enquadradas em uma mesma CCU podem-
mesmo sendo similares no uso para fins agricolas e/ou risco de depauperamento do solo
- ter variagdes de pregos em um mercado de terras local.

CARACTERIZACAO DAS CLASSES E SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO

Segundo Lepsch et ai. (1991), para caracterizagdo das classes e subclasses de capacidade
de uso, deve-se conhecer. as possiveis utilizagdes que se podem aplicar ao solo (grupos);
as praticas de controle de erosdo e as praticas complementares de melhoramentos

(classes); e as limitagdes do solo (subclasses). Para fins deste trabalho usaremos as duas
primeiras.

As utilizagdes que se podem aplicar ao solo foram divididas em:

GRUPO A: Terras passiveis de serem utilizadas com culturas anuais, perenes, pastagens
plantadas (comporta as classes |, I, 11l e IV).

GRUPO B: Terras improprias para culturas, mas adaptadas para pastagens,
reflorestamento e/ou vida silvestre e silvicultura (comporta as classes V, VI e VII).

GRUPO C: Terras ndo adequadas para exploragdo agricola econémica, porém
apropriadas para protecdo da flora e fauna silvestre, recreacdo ou armazenamento de
dgua (comporta a classe VIII).




A Figura 1 apresenta o esquema dos grupos e das classes, além de subclasses e unidade
de uso de solos que foi adaptado de Peralta (1963) por Lepsch et ai. (1991). Em seguida,
sera detalhado até as classes.

Esquema de classes,
subclasses e
unidades de
capacidade de uso.

Grupo A Classe 1

Sdo terras sem nenhuma ou pequenas limitagdes permanentes ou riscos de
depauperamento. S3o aptas as culturas anuais e sem elevadas praticas ou medidas
especiais de conservacdo do solo. Normalmente, seus solos s3o profundos e de facil
mecanizacdo, além de boa retencdo agua, fertilidade de média a alta, com classe de
declividade planas e sem grandes restricdes climaticas. Para fins de classificacdo as
terras desta classe estdo no inciso 1, do art. 62, IN 1.562/15:

"I - lavoura - aptiddo boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura
temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e solos
de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigdvel ou, ainda, com
condicbes especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade
alta ou média;"

Classe Il

Sdo terras com limitagdes moderadas para o seu uso. Estdo sujeitas a riscos moderados
de depauperamento, mas sdo terras boas, que podem ser cultivadas desde que lhes
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sejam aplicadas prdticas especiais de conservacdo do solo, de facil execu¢do, para
producdo segura e permanente de colheitas entre médias e elevadas, de culturas anuais
adaptadas a regido. A declividade deve estar entre O e 5% (planas ou suavemente
onduladas) com terras produtivas, ligeira limitacdo pela capacidade de retenc¢do de
agua, ou baixa satura¢do de bases (carater distréfico), ou pouca capacidade de retencdo
de adubos (baixa capacidade de troca). Sobre o regime hidrico se aceita ligeiras
limitagOes climaticas (seca prolongada até trés meses).

"Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente que possui
limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta a
mecanizagdo, ou seja, com condigdes e restrigoes relacionadas a fatores que diminuam
a produtividade, tais como erosdo, drenagem, clima, solos rasos e relevo."

Classe lll

Sdo terras que quando cultivadas sem cuidados especiais estdo sujeitas a severos riscos
de depauperamento, que provoca limita¢des para culturas anuais. Elas requerem
medidas intensas e complexas de conservac¢do do solo, a fim de poderem ser cultivadas

segura e permanentemente, com produ¢do média a elevada, de culturas anuais
adaptadas.

O relevo é suavemente ondulado a ondulado (classe de declive entre 5 e 10%), o que
propiciard um deflivio rapido, com riscos severos a erosdo sob cultivas intensivos,
podendo apresentar erosdo laminar moderada e/ou sulcos superficiais rasos e
frequentes.

Outras caracteristicas sdao a baixa fertilidade (carater dlico), a profundidade efetiva
média, a drenagem interna moderada ou pobre, a dificuldades de preparo do solo
devido a presenga de pedras ou argilas expansivas (carater vértice).

Este trabalho ndo se preocupou em agrupar estas terras em mapa tematico e quantificar
as areas, pois extrapola o escopo, além de necessitar de outras ferramentas, tempo e
investimento. Contudo, isso ndo afetara o resultado do trabalho para fins de valoracédo
de preco referenciais para fins de cobranca de ITR.

"Il - lavoura - aptiddo restrita: terras que apresentam limitagdes fortes para a producgdo
sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as condigbes do manejo
considerado. Essas limitactes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam
0s insumos necessarios, de tal maneira que 0s custos sé seriam justificados
marginalmente;"

Classe IV
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Estas terras possuem como caracteristicas limitacdes permanentes muito severas
quando usadas para culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou
razodvel, mas ndo sdo adequados para cultivos intensivos e continuos. Usualmente,
devem ser mantidas com pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos
cultivos ocasionais (na proporcdao de um ano de cultivo para cada quatro a seis de
pastagem) ou para algumas culturas anuais, porém com cuidados muito especiais.

Estas terras se caracterizam por declive ingreme, por obstaculos fisicos, como
pedregosidade ou drenagem muito deficiente, por baixa produtividade ou por outras
condigBes que as tomem improprias para o cultivo mecanizado regular.

Geralmente sdo terras com declividades acentuadas (classe de declive entre 10 e 15%),
podendo apresentar erosdao em sulcos superficiais muito frequentes, em sulcos rasos
frequentes ou em sulcos profundos ocasionais. Ainda, podem ocorrer solos limitados
pela profundidade efetiva rasa ou apresentando pedregosidade (30-50%), com
problemas de mecanizagdo. Outra caracteristica € que podem ocorrer solos umidos.

Outras caracteristicas sdao a baixa fertilidade (carater dlico), a profundidade efetiva
média, a drenagem interna moderada pobre, a dificuldades de preparo do solo devido
a presenca de pedras ou argilas expansivas (carater vértice).

IV- pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada
a terra imprépria a exploragdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem
limitagdes fortes a produgao vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob
forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;"

GRUPO B

Classe V

Esta classe tem algumas peculiaridades, pois apesar das terras planas, ou com declives
muito suaves, ndo sdo sujeitas a erosao. Possuem restrigdes de cultives em razdo de
impedimentos permanentes, tais como: muito baixa capacidade de armazenamento de
agua ou encharcamento (sem possibilidade de ser corrigido); adversidade climética; e
pedregosidade ou afloramento de rochas.

Em alguns casos, é possivel o cultivo de arroz com risco de insucesso pelas limitacbes
advindas da adversidade climatica. Entretanto, tem poucas limitacdes de qualquer
espécie, para uso em pastagens ou silvicultura.

"IV - pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra impropria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes
por possuirem limitagdes fortes a produgdo vegetal sustentdvel, mas que podem ser
utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;
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V- silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnolégico e reduzida aplicagao
de capital e que, por essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos
anteriores;"

Classe VI

A partir desta classe as terras sdo imprdprias para culturas anuais, mas que podem ser
usadas para produgdo de certos cultivos permanentes, como pastagens e florestas que
serdo protetoras do solo, desde que adequadamente manejadas. O uso com pastagens
ou culturas permanentes protetoras deve ser feito com restricdes moderadas, com
praticas especiais de conservagdo do solo, uma vez que, mesmo sob esse tipo de
vegetacdo, sdo medianamente suscetiveis de danificacdo pelos fatores de
depauperamento do solo.

Normalmente, as apresentam erosdo devido ao relevo ondulado e declividades
acentuadas (classe de declive entre 15 e 45%, ou entre 10 e 15% para solos muito
erodiveis), que dificulta a mecanizagdo e facilita o deflivio moderado ou severo. E
caracteristico a pedregosidade (30-50%) e/ou rochas expostas na superficie, ou seja, ha
presenca de solos rasos.

Este trabalho n3o se preocupou em agrupar estas terras em mapa tematico e quantificar
as areas, pois extrapola o escopo, além de necessitar de outras ferramentas, tempo e
investimento. Contudo, isso ndo afetard o resultado do trabalho para fins de valora¢dao
de prego referenci.ai-s-para fins de cobranca de ITR.

IV - pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada
a terra impropria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes por possuirem
limitagBes fortes a produgdo vegetal sustentdvel, mas que podem ser utilizadas sob
forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;

V- silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnolégico e reduzida aplicagdo
de capital e que, por essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores;

VI- preservacdo da fauna ou flora: terra inaproveitdvel ou com restricdio ambiental,
terras com restricdes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso

sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservacgdo da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrarios."

Classe VI

Esta classe estd sujeita a muitas limitagdes permanentes, além de serem improprias para
culturas anuais. Mesmo com o cultivo de pastagens e de florestas ha limitacdes,
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portanto sdo altamente suscetiveis de danificagdo e exigem préticas especiais de
conservacgao.

Normalmente, os riscos de erosdo sdo muito severo, por causa da declividade muita
acentuado (mais de 45% de declividade), que propicia deflivios muito rdpidos. Ha
erosdao em sulcos muito profundos e frequentes, isto impede @ mecanizacdo. Pode
ocorrer a presenga de pedras (mais de 50% de pedregosidade), com associacdes
rochosas, que é caracteristico de solos rasos a muito rasos.

"V - silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a préticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagdo
de capital e que, por essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores;
VI - preservagdo da fauna ou flora: terra inaproveitdvel ou com restricio ambiental,
terras com restrigdes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservagdo da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrarios."

GRUPO C

Classe Viii

Esta classe € a mais fragil, pois sdo terras impréprias para qualquer tipo de cultivo,
inclusive o de florestas comerciais. Elas devem ser reservadas apenas para protecdo e
abrigo da fauna e flora, para fins de recreagdo e turismo ou armazenamento de 4gua em
acudes. Suas principais caracteristicas sdo declives extremamente acentuados e
defldvios muito répidos, solos de alto risco de erosdo e rasos e/ou com afloramentos de
rocha, que impossibilitem plantio e colheita de esséncias florestais.

Atualmente, e segundo Incra (2002), também incluem nesta classe as dreas de Protecdo
Permanente, que a priori estariam classificadas em outras classes, como as margens de
rios. corregos, lagos etc. Desta forma, as terras desta CCU sdo encontradas em todas as

regides do municipio nas APPs dos cursos d'dgua. Portanto, ela ndo influenciard o
mercado de terras local.

"VI - preservagdo da fauna ou flora: terra inaproveitdvel ou com restricio ambiental,
terras com restrigoes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso

sustentavel e por isso, sdo indicadas para a preservagdo da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrarios."”

APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO A IN 1.877/19

AW -
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Ap6s a explicacdo das Classes de Capacidade de Uso no municipio de Indianépolis, faz-
se necessario enquadrar as terras no art. 62, da Instrugdo Normativa RFB n2 1.877, de
14.04.2019. Isso ja foi realizado acima, contudo sintetizaremos esta informacdo.

Cabe antes, informar que ndo foi escopo deste trabalho definir com exatiddo de areas
tais classes, pois isso devera ser feito pelos agricultores que declarardo o uso dos iméveis
no momento da tributagdo. Mesmo assim, cabera ao Poder Publico, em outro momento,

avaliar a necessidade da estratificacdo das classes e do uso das terras para a correta
fiscalizacdo.

Neste trabalho, que tem o escopo de determinar o mercado de terras, ndo se faz
necessario ir de forma tdo profunda nas classes e uso das terras, algo que, segundo a
literatura - destacamos Incra (2006), é imprescindivel na busca do valor total de iméveis
rurais no momento da avaliacdo, inclusive com a determinac¢do da Nota Agrondmica do
imdvel, seguindo a literatura sobre o tema, que destaco Lepsch et ai. (1991).

PESQUISA DE CAMPO

O laudo teve abrangéncia, como ja citado, no municipio de Indindpolis - MG. Desta
forma, foi realizada a pesquisa em 10 imdéveis com opinido fundamentada de 4
informantes. Assim, foi possivel abranger diversos elementos. Fichas dos elementos de
pesquisa (iméveis) municipio de Indianépolis.

Pesquisa realizada no periodo de 2022 /2023.

TRATAMENTO ESTATISTICO / METODOLOGIA

E importante destacar um espago amostral especifico, elemento de pesquisa, as
varidveis, e independentes.

Apds determinar o VTN/ha de todos os iméveis, obtendo a amostra de dados, que foi
saneada utilizando o programa de suplemento para analise estatistica do Sisdea.

Este método excluiu diversos elementos considerados fora da normalidade
(discrepantes).

Apés o saneamento foi estimada a tendéncia central pela média da amostra. Desta
forma, foi obtido o VIN/ha médio, pela média simples saneada (Xs), tendo um
Coeficiente de Variagdo Saneado e Desvio Padrdo Saneado , ou seja, o VTN/ha minimo
e maximo foram definidos pela amplitude do Ss. Neste ponto, houve adaptacdo da
metodologia do Incra (2014) com a ABNT NBR 14-693-3.

N
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Fazendo referéncia ao tépico 9 da NBR 14-693-3, Espectficacdo das AvaliacBes, nota- se
que as avaliacbes de propriedade rurais (imdveis) sdo classificadas quanto ao seu Grau
de Precisdo. Desta forma, pelo exposto, este trabalho possui o grau de precisdo 111.

Situagdo paradigma

Estabelecida para 6 classes de terra, considerando a situacdo da Estradas Vicinais, ndo
pavimentadas, com importéncia relativa das distancias, trafegabilidade durante o ano
todo, conforme apresentado, em tabela 3.

indices Agronémicos (Nota Agrondmica)

A bibliografia apresenta estudos que relacionam os diferentes tipos de solo (Classe de
Capacidade de Uso) com valores relativos expressos em porcentagem (tabela 1). Da
mesma forma, foram realizados estudos que relacionam a situacdo (acesso) do imével
com valores relativos também expressos em porcentagens (tabela 2). Assim sendo, é
apresentada uma tabela (tabela 2) onde sdo relacionadas as Classes de Capacidade de
Uso com a situagdo da propriedade, o que resulta em coeficientes para cada tipo de solo
e situagdo, Uma (2005:77).

Ainda conforme Uma (2005): "A estes coeficientes podemos também denominé-los
[NDICES AGRONOMICOS, ou ainda NOTAS AGRONOMICAS. Com isto, apés determinado
o valor de uma CLASSE e SITUAGAO de solo, por meio de uma simples multiplicacdo
pode-se encontrar os valores das demais categorias de solos. (Lima, 2005:77)

Tabela 2: Kozma (1985). Coeficientes obtidos através da relagio da Classe de
Capacidade de Uso com situa¢do do imével.

CLASSE DE CAPACIDADE DE
uso

5 [l 111 v Vv VI VI VI

SITUACAO/
ESTRADA 100%] 95% | 75% | 55% | 50% | 40% 30% 20%
Otima-100% LOOO | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0.500| 0.400 0.300 0.200
Muito Boa-95% | 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0.475| 0.380 0,285 0,190
Boa-90% 0,900 0855 0673 0,495 0,450 0.360 0.270 0180
Desfavoravel-BD% | 0,800 | 0.760 | 0,600 | 0.440 | 0400 0320 0,240 0,160
M&-75% 0,750 1 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0375 0,300 0,225 0,150
Péssima- 70% 0,700 | 0,655 | 0.525 | 0,385 | 0.350| 0.280 0,210 0,140
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Modelo:

Valorde Terra Nua em gleba rural sem benfeitorias para compra tendo como referéncia

gleba padrdo de 100 hectares.

DATA REFERENCIA:
10 DE MARCO DE 2023

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Valor da Terra Nua (VTN) de imével padrdo do Municipio de Indianépolis-MG

DADOS PARA A PROJECAO DE VALORES:
-Area Total (h4): 100,00

- Endereco: Indiandpolis-MG.
-Complemento - Area Padrédo - 100 ha.

- Bairro: Zona Rural

LAVOURA-APTIDAO BOA:

- Valor Unitério / hectare

- Minimo = 26.320,00

- Médio= 28.000,00

- Maximo= 29.680,00

VALOR ADOTADO: -RS 28.000,00/HECTARE

LAVOURA-APTIDAO REGULAR:

- Valor Unitério / hectare

- Minimo = 23.782,00

- Médio = 25.300,00

- Méaximo = 26.818,00 Valor total

VALOR ADOTADO: RS 25.300,00/HECTARE
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LAVOURA-APTIDAO RESTRITA:
- Valor Unitario / hectare

- Minimo = 21.620,00

- Médio = 23.000,00

- Maximo = 24.38,00 Valor total

VALOR ADOTADO: R$ 23.000,00/HECTARE

PASTAGEM PLANTADA:

- Valor Unitério / hectare

- Minimo = 21.620,00

- Médio = 23.000,00

- Méximo = 24,380,00 Valor total

VALOR ADOTADO: RS 23.000,00/HECTARE

SILVICULTURA/ PASTAGEM NATURAL:

- Valor Unitério / hectare

- Minimo = 20.022,00

- Médio = 21.300,00

- Méximo = 232.578,00 Valor total

VALOR ADOTADO: R$ 21.300,00/HECTARE

PRESERVACAO FAUNA/FLORA:

- Valor Unitério / hectare

- Minimo = 12.502,00

- Médio = 13.300,00

- Maximo = 14.098,00 Valor total

VALOR ADOTADO: RS 13.300,00/HECTARE

CLASSIFICACAO QUANTO AO GRAU OE PRECISAO E FUNDAMENTACAO




Classificacdo quanto ao Grau de Fundamentacao.

1.NUmero de dados de mercado efetivamente utilizados: 08 (oito) =» 3(K+ 1), onde K =
namero de varidveis independentes=1>6 5 -18 pontos;

2 Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploracdo,

conforme em 5.1.2 =Maioria= 7 pontos;

3. Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliages =» Minoria = O pontos
4, Critério adotado para avaliar construgdes e instalacdes =* Custo de

reedi¢do por caderno de precos =» 3 pontos

5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais =» Como varidvel = 3 pontos.

6. Apresentagdo do laudo = Completo =* 16 pontos;

3 Utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado=>» 15 pontos;
8. Identificacdo dos dados amostrais = outros = O ponto,

9. Documentacdo do avaliando = Fotografica =» 4 pontos; Croquis = 2 pontos

10n  Documentacdo do avaliando =» 2 pontos; Totalizagdo: 66 pontos =» Portant-0, o
Grau li de Fundamentagdo foi atingido

GRAU DE PRECISAO
A amplitude do intervalo é menor que 30%.

Como a amplitude do intervalo de confianga a 80% em torno do valor central da

estimativa é menor que 30% =>» Grau de Precisdao é lll. Portanto, o trabalho esta
classificado com Grau de Fundamentacado Il e Precisao Ill.

Tabela - Graus de fundamentacdo no caso de utilizagdo do método evolutivo:




-_ Grau PONTOS OBTIDOS
item Descricao
1]} I I
1 ’ dGraumlﬂ t;&ae Grau |l de Grau Il de
undame o no
Estimativa do vaior do dtnde fundamentacdo no | fundamentagéio no
oo método método comparativo 2
terreno corlr:‘;‘)f%mﬂ\‘rm " comparativo ou ou involutivo
involutivo
— : d(;'irau ﬂtlgae Grau Il de Grau | de 5
undamen o no
Estimativa dos custos de 166000 o fundamentacédo no | fundamentacdo no
2 Reedicdo quantificacdo de método da método da
custo quantificacao de quantificacdo de
custo custo
Inferido em
3 Fator de comercializagio mercado Justificado Arbitrado
semelhante 1
TOTAL: 05

Tabela - Enquadramento dos Laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizacao do método evolutivo.

I_ Grau

Pontos Minimos

5

3

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

le2como3
no minimo no
graull

1 e 2 no minimo no
graull

Todos no minimo

no grau |

ENQUADRAMENTO DESTA AVALIACAO CONFORME NBR- 14563

Este trabalho atingiu o grau Il de fundamentacio, conforme defini¢do do item 3.34 da
NBR-14563-3-2004 e grau de precisdo IlI.

CONCLUSAO

Todos os critérios, procedimentos, férmulas, etapas de elaboragdo, e recomendacdes
encontram-se consubstanciados no presente Laudo, que segue impresso, e com anexos
sendo esta Ultima datada e assinada.

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN para fins atualizacdo do Sistema de
Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Mu nicipio de Indianépolis - MG,
abaixo segue todos os valores de terras por hectare.
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Lavoura-aptiddo boa:
Lavoura- aptiddo regular:
Lavoura- aptiddo restrita:

Pastagem Plantada:

Silvicultura/ Pastagem Natural:

Preservacgdo Fauna/ Flora:

RS 28.000,00 / ha
RS 25.300,00 / ha
R$ 23.000,00 / ha
RS 23.000,00 / ha
RS 21.300,00 / ha
R$ 13.300,00/ ha
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART = ART OBRA / SERVICO
Lei |c'l° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA M G NO MG202;192369(;0

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

_ 1. Responsével Técnico
PAULO VICTOR MIRANDA DE RESENDE
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO RNP: 1419572423
Registro: 255112MG

2, Dados do Contrato

Confratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS CPF/CNPJ: 18.259.390/0001-84
PRAGA PRACA URIAS JOSE DA SILVA N 42

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: INDIANOPOLIS UF: MG CEP: 38490000

Contrato: 1 Celebrado em: 17/03/2023

Valor: R$ 3.500,00 Tipo de conlratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdo Institucional: Qutros
3. Dados da Obra/Servigo

PRAGA PRACA URIAS JOSE DA SILVA N, 42
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: INDIANOPOLIS UF: MG CEP: 38490000
Data de Inicio: 01/03/2023 Previséo de téermino: 20/03/12023 Coordenadas Geograficas: 0, 0
Finalidade: RURAL Cadigo: Nao Especificado
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS CPF/CNPJ: 18.259.390/0001-84
4. Atividade Técni
1 - Assessoria Quantidade Unidade
66 - Laudo > AGRIMENSURA > CADASTRO TECNICO > DE LEVANTAMENTO CADASTRAL > 1,00 un

#36.4.2.2 - RURAL

Ap6s a conclusao das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5, Observagbes
LAUDO DE AVALIAGAQ DE TERRA NUA PARA FINS DE IMPOSTO TERRITORIAL NO MUNICIPIO DE INDIANOPOLIS-MG PERIODO 2022/2023

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- A Resolugdo n* 1.094/17 instituiu o Livro de Ordem de obras e servigos que sera obrigatério para a emissao de Certiddo de Acervo Técnico - CAT
aos responsavels pela execugao e fiscalizagio de obras iniciadas a partir de 1° de janeiro de 2018. (Res. 1.094, Confea).

- Clausula Compromissoria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpratagao ou execucao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1896, por meio da Camara de Mediagéo e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos lermos do respectivo regulamento de arbilragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13,709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoals (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitag&o serao utilizados conforme a Polilica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposigdo no seguinte endereco eletrnico: https://www.crea-mg.org.britransparencia/igpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergdo de gualquer dado pessoal no campo "observagéo” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n® 13,709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
néo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante efou do(a) proprietério(a), exceto para cumprimento de dever

legal.

\-]
7. Entidade de Classe e0d

- SEM INDICAGAO DE ENTIDADE DE CLASSE (W ae 0
\ico I
8. Assinat m A pad Coe. peO0e 41212

Dedlaro serem terdadeiras as inferma acima PAULO VICTOR MIRANDA DERES&DE-C#:W
" / A\
10w N0 LY
data )

Local PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS - CNPJ: 18.259.390/0001-84
9. Informagdes
* A ART & valida somente quando quitada, mediante apresentagio do comprovante do pagamenio ou conferdncia no sile do Crea.
10. Valor

A aitanticidade desta ART pode ser verificada em: hitps:/icrea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 8dDzx
Impresso em: 20/03/2023 as 15:12:10 por: , ip: 170.82,175.9

WWW.Creg-mg.org.br atendimenio@crea-mg.org.br REA-MG
Tel: 0312732 Fax: e ol iy
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART r ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA M G NO MGZO2; 192369‘;0

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 17/03/2023 Valor pago: R$ 96,62 Nosso Numero: 8601142989

A autenticidade desta ART pode ser varificada em: hitps /icrea-mg.sitac.com.br/publical, com a chave: 8dDzx
Impresso em: 20/03/2023 as 15:12:11 por: , ip: 170.82.175.9

www,croa-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br EREA' M G
e Raenont e et S
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