LAUDO TECNICO PARA DETERMINAGAO
DO VALOR DA TERRA NUA - VTN

ATUALIZAGAO DO SISTEMA DE PREGOS DE
TERRAS (SIPT) DA RECEITA FEDERAL DO
BRASIL NO MUNICIPIO DE INDIANOPOLIS-

MG




INTRODUGAO

Realizar a tributacao justa no Brasil @ necessario, pois de forma geral, as classes com
menor poder aquisitivo tendem a pagar, proporcionaimente, mais impostos e taxas
quando comparados com as classes mais rcas. Isso porgue nosso sistema de tributos
INSere Maior <arga nos produtos e servigas do que nos rendimentos de pessoa fisica
ou juridica.

Alado ao citado acima, a faita fiscalizacdo do pagamento de tributo é um dos grandes
gargalos para a arrecadagao, pois ela leva a sonegacdo. Para que tenhamos nogdo, até o
dia 11 de maio do ano de 2018, segundo Quanto Custa o Brasil (2018), foram sonegados
R$ 204,8 bilhdes. Estes numeros representam uma sonegacdo de cerca de 1,08 mithdo
por minuto ou 1.056,24 reais por habitante. A sonegagdo possui varios molivos, podemos
destacar a baixa eficiéncia na fiscalizagdo e a falta de veracidade da populagdo no
momento da declaracdo dos tributos. No Imposio Territorial Rural (ITR) ndo é diferente.
Peio que se percebe, ha declaragio de valores do Valor da Terra Nua {VTN), pelos
tributados, inferiores ao praticado no mercado. Isso pode ocorrer com o Grau de Utilizacdo
da Terra (GUT), 0 que nio ser4 tratado neste estudo.

A fim de exemplificar o potencial de arrecadacdo do ITR destacamos o estudo do
Sindgicato Nacional dos Peritos Federais Agrarios — Sindpfa {Sindpfa, 2015). Este
afirma que em 2013 foram arrecadados cerca de 850 milhdes de reais de fributos do
ITR. Porem, projecGes mostram a possibilidade de arrecadar cerca de 8.3 bilhdes de
reais. Frisa-se neste estudo que a sonegagdo de TR pode atingir até 90% do
potencial arrecadacio.

Segundo CGU (2017}, as arrecadagdes de ITR foram de R$ 871.177.420,82, de R$
1.101.308.586.87 de RS 1.198.02864465 e de RS 90.2656.605,76 de receita,
respectivamente. nos anos de 2014, 2015, 2016 e 2017 (25abr). Com as informagdes
expostas, a sonegagao no ITR é elevadissima.

Neste cenario & no intuito de trazer equilibrio e justica na cobranca de tributos a
Prefeitura Municipal de Indiandpolis - MG contratou profissionais especializados para
determinar o Valor da Terra Nua — VTN para fins de cobranga de ITR. Portanto, o
@scopo deste trabalho é a definicao dos VTNs das terras deste municipio.

OBJETIVO

O presente trabalho tem o escopo de determinar, conforme Art. 1, da instrugao
Normativa RFB n° 1877, de 14-4-2019, o Valor da Terra Nua - VTN para fins
atualizag@o do Sistema de Pregos de Terras {SIPT) da Receita Federal do Brasil
no Municipio de indianépolis no estado de Minas Gerais. Para isso, é necessario
classificar ou agrupar as terras do municipio nas aptiddes agricolas expostas no
art. 2°, da Instru¢@o Normativa RFB n® 1877, de 14.04.2019.
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DESCRIGAO, HISTORICO E DELIMITACAO GEOGRAFICA DO
MUNICIPIO DE INDIANOPOLIS-MG.,

Segundo o IBGE (2019), o municipio de Indiandpoiis no estado de Minas Gerais situa-
se no Oeste do Estado de Minas Gerais, distante 540 km da capital Belo Horizonte, na
regido hidrografica do Rio Araguari, com coordenadas geograficas de 19°02'19°S de
latitude & 47°55'0170 de longitude O municipio possui uma Area Territorial de 833.870
Km’ e uma populacdo estimada em & 891 pessoas. uma densidade demografica de
7.5 habitantes / Km” e um IDHM (indice de desenvolvimento municipal) de 0,674, &
um PIB per capta de RS 64 486,77.

O estabelecimento de culturas como a Soja, Mitho, Feijdo, Sorge, Café, Plantagdo de
Eucaliptos, Pinos, e Hortifrutigrangeiros, além de atividades pastoris, s30 &s principais
fontes de renda do municipic, tomando-0 um dos principais produtores de gréos do
Estado de Minas Gerais. Por aliar uma topografia suave, de colinas amplas, a boas
condigbes de fertiidade do solo, proveniente da alleracdo de derrames basallicos
jurocretaceos da Formagdo Serra Geral, Indiandpolis tem se destacado como
importante polo de imigacao. A topografia atua como agente natural da condi¢do ce
relevo de uma regido, definindo o potencial e possiveis limitagdes a determinados
usos culturais. O solo, a principio, também & entendido como um agente natural,
porém, passivel de agdes em busca de um aumento de produtividade, a custos
adicionais. O uso da terra toma se, entdo, um fator cultural adaptave! as condicoes de
relevo e de solos, possibilitando intervengdes a nivel de planejamento. O Sistema de
Capacidade de Uso da Terra (LEPSCH.1991) propicia 0 conhecimento das limitacoes
e potencialidades ao uso da terra, enfocando as praticas conservacionistas
necessarias ao combate 3 erasin & a perda de fertilidade. O estudo pode cuiminar
com a determinagao de areas de uso aiual e a capacidade de uso das terras. O
objetivo deste trabalho & classificar as terras do municipio de Indianopotis no Sistema
de Capacidade de Uso.

ANALISE DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

NOME

Valor Da Terra Nua — VTN para fins de Tributagdo no municipio de indiandpolis - MG,
ABRANGENCIA GEOGRAFICA

A regiaoc de abrangéncia deste trabalho &€ © municipio de Indianopolis Os
confrontantes sao: pelo Ric Araguan, as cidades de Araguari, Estrela do Sul,
Uberlandia Uberaba. Nova Ponte. O municipio localiza-se ao oeste do Estado de
Minas Gerais.

BACIA HIDROGRAFICA / BIOMA

O municipio de Indiandpalis estéd localizado na regido hidrografica do Rio Araguar,
segundo o Florestal da Secretania do Meio Ambiente de Minas Gerais, o municipio de
indiantpolis possul uma area de 833,870 Km2,
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ESTRUTURA FUNDIARIA

Segundo o Sistema Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar (Sicar, 2019) o municipio
possui 807 imoveis cadastrados, que somam uma area de 64.723,84 hectares,, que
representa 77.98 do municipio estando com 82 propriedades com area maior que 4
Modulos Fiscais que totalizam 24 477 00 hectares, e 725 propriedades menor de 4
Méodulos fiscais que totalizam 40.24684 hectares com os imoveis com CAR
protocolados no Sistema Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar (Sicar, 2019) pode
ver a disposicao dos CARssegue algumas folos de terras do municipio de
indianopolis-Minas Gerais
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RELEVO /SOLO

Com base nas unidades de mapeamento de solos, nas classes de declividade & nas
caractenisticas granulomeétricas e quimicas dos solos, as terras do municipio de
indianopolis foram agrupadas em seis classes do Sistema de Classificagdo de
Capacidade de Uso, distribuidas conforme a TABELA 1.

TABELA 1 — Area das classes @ subclasses de capacidade de uso da terra no
municipio de Indianépolis-MG.

CLASSE SUBCLASSE  |AREA - 83387 Ha |PORCENTAGEM % |
f [ B 816800 | 949 !
{ Il - B 1564789 1= 1876 |
ARSI S, DR GMs. (. 592 i
- s 24689 | 2,96 |
lise 166821 | 2.00 |
| 681568 . 7.93 |
ile 3.128,47 3,75 ]

s 291981 3.50

lles | 1.501,66 1,80

L llise ’T" 83426 | 100
1Y o | 239538 287 |
f Ve 2 503 8S 3.00 ‘
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A Classe | & representada por terras que praticamente ndo tém nenhuma, ou ém somente
pequenas limitacbes permanentes ou riscos de depauperamento. S@c proprias para
culturas tempordrias climaticamente adaptadas, com producao e colheitas entre medias e
elevadas, sem praticas ou medidas especiais de conservagao do solo.

As terras enquadradas na Classe Il tém limitagdes moderadas para seu uso. Estao
sujeitas a riscos moderados de depauperamento, entretanto, sao terras boas, gue
podem ser cultivadas desde que Ihe sejam aplicadas praticas especiais de
conservaqéa do solo, de facil execucdo Com essas praticas, espera-se que 8s
culturas mais adaptadas a regiao tenham produ¢3o segura e permanente e colheitas
médias e elevadas. "

A Classe Ill abrange terras passiveis de utilizacao com cuituras temporarias, perenes,
pastagens ou reflorestamentos, com problemas complexos de conservagac do solo.
Quando cultivadas sem cuidados especiais, est30 sujeitas a severos riscos de
depauperamerilo, principalmente no caso de culturas temporanas. Requerem medidas
intensivas e complexas de conservacac do soio a fim de poderem ser cuitivadas
segura e permanentemente, com producao meédia a elevadas, de cuituras adaptadas.

As terras da Classe IV tém riscos ou limitacdes permanentes muito severos quando
usadas para culturas temporanas. Preferenciaimente devem ser mantidas como
pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos cultivos ocasionais (na
proporcdc de um ano de cultivo para cada quatro a seis de pastagens) ou para certas
culturas temporanas e perenes, porém, com cuidados munto especiais. Caractenzam-
se pelo declive acentuado (>12%), erosdo severa, suscetibilidade a erosdo devido ao
impedimento da drenagem do honizonte B mais argiloso.
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A Classe V compreende terras com problemas de encharcamento € com
possibilidades de ser drenadas artificiaimente, Podem servir como pastagens nas
épocas secas da ano.

A Classe VI coresponde a terras adaptadas para pastagens ou reflorestamentos,
improprias para culturas temporanas, porem cultivaveis apenas em casos especiais
com algumas espécies permanentes protetoras do soio. Caractenizam-se por
apresentar refevo forte ondulado.

A Classe | ndo necessita de praticas especiais para o controle da erosao. Como
praticas comuns de manutencdo ou methoria das boas caracteristicas do solo, séo
recomendados rotacdes de culturas, plantic em nivel, aplicagdo de comretivos e
fertilizantes e tratos culturais normais

Para a Classe I recomendam-se plantio e cultivo em nivel, culturas em faixas,
rotagdo com culturas de raizes profundas ou com grande quantidade de matéria
residual, adubacao e calagem. de acorde com o solo e a cultura.

Como praticas de conservacao e manejo a Classe lll, recomendam-se plantio € cultivo
em nivel aliado a culturas em faixas e/ou terraceamento, cultivo minimo do solo, de
preferéncia plantio direto, sem ara¢ao; aumento da proporcao de cuituras densas nos
planos de rota¢do; adubagao: calagem; melhoramento das condigdes fisico-quimicas
do solo {incorporagdc de matéria organica, rotacao com culturas de raizes profundas e
com grande quantidade de residuos vegetais)

A Classe IV sugerem-se o controle de sulcos de erosdo, ravinas ou de pequenas
vogorocas; preparo do terreno de acordo com a cultura a ser instalada (covas e
suicos), plantio e cultivo em nivel, terraceamento € cobertura morta. A excecdo do
Latossolo Roxo eutrdfico, nos demais solos deve-se proceder 3 adubagéo e calagem
para correcdo do solo @ melhoria das condigdes fisico-quimicas (incorporagao de
matéria organica)

Sugere-se a escolha de espécies adaptadas a terrenos encharcados para as areas
abrangidas pela Classe V. Para a Classe VI recomendam-se controle dos sulcos,
ravinas e pegquenas e meédias vocorocas, sulcos em nivel, controle de pisoteio € do
pastoreio e plantio de forrageiras de vegetagao densa.

Consideragdes Finais sobre os solos

A literatura (mapas tematicos) trouxe informacgdes até o quarto nivel categérico da
classificacdo de solos, este estudo nac buscou aprofundar ou estudar os préximos
niveis devido a aplicabilidade. Como, neste caso, o escopo é determinar as aptiddes
agricolas de grandes areas para fins de tributacdo. Portanto, ndo merece uma analise
no nivel de detathe para realizar cuitivos de areas de producao

Desta forma, fazendo a classificagdo da CCU dos solos, aliados outros fatores de
imitagéo podem inferir que os solos possuem CCC entrealealVv.
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INFRAESTRUTURAS

O municipio € cortado por rodovias e vicinais com destaques para 3 Rodovia Estadual

Acesso 300, (Rodovia Prefeito Waldemar Magaihaes), Rodovia Federal BR 365, além
das vicinais municipais. Em sua totalidade as rodovias vicinais ndo sao pavimentadas,
porém muito bem conservadas Assim, com o periodo chuvoso no verdo, nao
apresenta fator limitante para escoagao de produtos oriundos da agricuitura, tais como
soja, mitho, Sorgo, café, verduras, frutas e outras.

APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO AS CLASSES DE CAPACIDADE
DE USO

A aptiddo das terras é dividida em Classes de Capacidade de Uso (CCUj, que possi
trés grupos principais. Sendo depois derivados em oito classes de capacidade de uso.
Os primeiros foram estabelecidos com base nos tipos de intensidade de uso das
terras. Os segundos foram baseados no grau de limitagcao de uso € as Subclasses na
natureza da limitagao de uso.

Neste item sera abordado a aptiddo de eada regiac segundo Lepsch et al. (1981)
visando ciassificar ou agrupar as terras do municipio de Indiandpoiis, nas aptiddes
agricolas expostas no art. 2°, IN 1.877/19, antes porém cabe trazer as bases literarias
que tratam da aptiddo dos solos ou das terras

PREMISSAS PARA CLASSIFICAGAO DOS SOLOS POR CAPACIDADE DE
uso

Segundo Lepsch et al. (1991), toda classificagdo técnica deve ter premissas
estabelecidas em fungdo dos objetivos. Portanto, a classificagdo pelas CCUs, neste
caso — além de auxiliar o planejamento de praticas de conservagac do solo — sera
pensada para fins de cobranga de tributos, com explicado antenormente.

Deve-se destacar das premissas que a vegetacdo ou tocos possiveis de serem
removidos e as deficiéncias de fertilidade do soio — que sofrem alteragbes do homem —
nao sdc consideradas como caracteristicas fixas Logo, estas sdc condigdes
modificdveis ou lemporanas. e, portanto, ndo servem de base a classificagdo
Contudo, o nivel de manejo & relevante para classifica¢do e, no caso estudade, para
fins de composicao de precos de terras.

Discorendo sobre o nivel de manejo, citamos o moderadamente alto, que se@
praticave! dentro das possibilidades dos agricultores mais especializados do Pais.
Muitas vezes, terras consideradas proprias para este nivel de manejo (especiaimente
classes de | a V) podem estar com manejo menos exigentes, com reduzida aplicacao
de capital e de tecnologia. Issc pode ter como ongem: a cultura lacal; ou do ponto de
vista conservacionista; ou por limitagéo financeira e/ou tecnoloégica.

Tais pontos nao devem ser consideradas na classificagdo das CCUs, porque, na maiona
das vezes, ela sO € solicitada, cu empregada, para atender a agricullores com razoavel
nivel de especializacdo e capital, que empregam comumente maquinas agricoias
Contudo, existe uma forte comelacdo com os pontos acima e o valor de mercado das
terras. Por isso, pode-se afirmar que terras enquadradas em uma mesma CCU podem

- mesmo sendo similares no uso para fins agricolas e/ou nsco de depauperamento do
solo — ter variaghes de preces em um mercado de terras local.
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CARACTERIZAGAO DAS CLASSES E SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO

Segundo Lepsch et al. (1991). para caracterizacao das classes e subclasses de
capacidade de uso, deve-se conhecer as possiveis utilizagoes que se podem aplicar
ao solo (grupos); as praticas de controle de erosac e as praticas complementares de
melhoramentos {classes): e as limitagdes do solo (subclasses). Para fins deste
trabalho usaremos as duas primeiras,

As utilizagdes que se podem aplicar ao solo foram divididas em:

GRUPO A: Terras passiveis de serem utilizadas com culturas anuais, perenes,
pastagens efou reflorestamento e vida silvestre (comporta as classes LU e lv).

GRUPQ B: Terras improprias para cultivos intensivos, mas adaptadas para pastagens
elou reflorestamento efou vida silvestre, porém cultivaveis em casos de algumas
culturas especiais protetoras do solo (comporta as classes V, Vi e Vil

GRUPQ C: Terras n@o adequadas para cultivos anuais, perenes, pastagens ou
refiorestamento, porém apropriadas para protegao da flora e fauna silvestre, recreacac
ou armazenamento de agua (comporta a classe Vill).

A Figura 2 apresenta o esquema dos grupos e das classes, além de subclasses e
unidade de uso de solos que foi adaptado de Peraita (1963) por Lepsch et al. {1981).
Em seguida. sera detaihado ate as classes
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Grupo A
Classe |

Sao terras sem nenhuma ou pequenas hmitacgdes permanentes ou riscos de
depauperamento S30 aptas as culturas anuais e sem elevadas praticas ou medidas
especiais de conservacdo do sclo. Normalmente, seus solos sdo profundos ¢ de facil
mecanizagao, aléem de boa retencao agua, fertilidade de meédia 2 alta, com classe de
declividade planas e sem grandes restricdes chmaticas. Para fins de classificagdo as
terras desta classe estdo no inciso |, do art. 6°, IN 1.562/15;

‘1 — lavoura — aptiddo boa: terra que suponta manejo intensivo do solo, apta a cultura
tempordna ou permanente, mecanizada ou mecanizével, com boa declividade e solos
de boa ou média profundidade. bem drenados. irigada ou imgével ou, ainda, com
condigBes especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade
afta ou media,”

Classe 11

Sao terras com limitacdes moderadas para 0 seu uso. Est3o sujeitas a riscos
moderados de depauperamento, mas s3o terras boas, que podem ser cuitivadas
desde que lhes sejam aplicadas praticas especiais de conservagac do solo, de facil
execucao, para produgdo segura e permanente de colheitas entre médias e elevadas,
de cuituras anuais adaptadas a regido. A declividade deve estar entre 0 e 5% (planas
ou suavemente onduladas) com terras produtivas, ligeira limitacao pela capacidade de
retencdo de agua, ou baixa saturagio de bases (cardter distrdfico), ou pouca
capacidade de retencdo de adubos (baixa capacidade de troca). Sobre o regime
hidrico se aceita ligeiras limitacdes climaticas (seca prolongada até trés meses)

‘Il — lavoura — aptiddo regufar: terra apta a cultura tempordna ou permanente que
possui limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja
apta & mecanizagdo, ou seja, com condigbes e restngdes relacionadas a fatores que
diminuam a produtividade, tais como erosdo, drenagem, clima, solos rasos e relevo:”

Classe Il

S3o terras que quando cultivadas sem cuidados especiais estdo sujeitas a severos
riscos de depauperamento, que provoca limitacdes para culturas anuais. Elas
requerem medidas intensas e complexas de conservagao do solo, a fim de poderem
ser cuitivadas segura e permanentemente, com producdo média a elevada, de culturas
anuais adaptadas,

O reievo € suavemente ondulado a ondulado {classe de declive entre 5 @ 10%), 0 que
propiciara um defitivio rapido, com nscos severos a eros3o sob cultivos intensivos,
podendo apresentar erosdc laminar moderada e/ou sulcos superficiais rasos e
frequentes

Cutras caracteristicas sdo a baixa fertilidade (carater alico), a profundidade efetiva
media, a drenagem intema moderada ou pobre, a dificuidades de preparo do solc
devido a presenca de pedras ou argilas expansivas (carater vértico).

Este trabalho n8c se preocupou em agrupar estas terras em mapa lematico e
quantificar as areas, pois extrapola ¢ escopo, além de necessitar de outiras
feramentas, tempo e investimento. Contudo, isso ndo afetara o resultado do trabaiho
para fins de valoracéo de prego referenciais para fins de cobranga de ITR.

‘! - lavoura — aptiodo restrita: terras que apresentam himitagdes fortes para a producao
sustentada de um determinado tipo de utifizagdo, observando as condigbes do manejo
considerado. Essas imitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam
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os insumos necessanos, de tal maneiwa que os custos s6 senam justificados
marginalmente:”

Classe IV

Estas terras possuem como caracteristicas limitacoes permanentes muito severas
quando usadas para culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou
razo4vel. mas ndo s3o adequados para cultivos intensivos e continuos. Usualmente,
devem ser mantidas com pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos
cultivos ocasionais (na proporcao de um ano de cultivo para cada guatro a seis de
pastagem) ou para algumas culturas anuais, porém com cuidados muito espaciais.
Estas terras se caracterizam por declive ingreme, por obstacuios fisicos, como
pedregosidade ou drenagem muito deficiente, por baixa produtividade ou por oufras
condigdes que as tomem improprias para o cultivo mecanizade regular.

Geralmente sdo terras com declividades acentuadas (classe de declive entre 10 e 15%),
podendo apresentar erosdo em sulcos superficiais muito frequentes, em sulcos rasos
frequentes ou em sulcos profundos ocasionais. Ainda, podem ocorrer solos limitados pela
profundidade efetiva rasa ou apresentando pedregosidade (30-50%), com problemas de
mecanizagao. Outra caracteristica & que podem ocorrer solos Umidos.

Outras caracteristicas s&0 a baixa fertilidade (carater alico), a profundidade efetiva
média, a drenagem intema moderada pobre, a dificuldades de preparo do solo devido
a presenca de pedras ou argilas expansivas (carater vértico).

IV - pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou meihorada, assim
considerada a terra impropria a explorago de lavouras temporanas ou permanentes
por possuirem limitagdes fortes & produgéo vegetal sustentavei, mas que podem ser
ulilizadas sob forma de pastagem mediante manejo & melhoramento;”

GRUPO B
Classe V

Esta classe tem algumas peculiandades, pois apesar das terras planas, ou com
declives muito suaves, ndo sdo sujeitas a erosdo. Possuem restricdes de cultivos em
razdo de impedimentos permanantes, tais como: muito baixa capacidade de
ammazenamento de dgua ou encharcamento (sem possibilidade de ser comgido).
adversidade climatica, e pedregosidade ou afioramento de rochas.

Em alguns casos, & possive! o cultivo de arroz com risco de insucesso pelas limitagdes
advindas da adversidade climatica. Entretanto, tem poucas himitagdes de qualquer
espécie, para usa em pastagens ou silvicultura

IV - pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim

considerada a terra impropnia a exploragdo de lavouras temporanas ou permanentes
por possuirem limitagbes fortes a produgéo vegetal sustentavel, mas que podem ser
utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo © melhoramento;
V — silvicultura ou pastagem natural: temra para pastagem natural, siivicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e melhoramento
resume-se a praticas com baixo nivel tecnolbgico e reduzida aplicagéo de capital e gue.
por essa razao, ndo possibilitam o uso indicado nNos incisos anternores:”

paulo Victor M, de Resende
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Classe Vi

A partir desta classe as terras sdo impropnias para culturas anuais, mas que podem
ser usadas para produgdo de certos cultivos parmanentes, como pastagens e florastas
que serao protetoras do solo, desde que adequadamente manejadas. O uso com
pastagens ou culturas permanentes protetoras deve ser feito com restriges
moderadas, com praticas especiais de conservagac do soio, uma vez que, mesmo sob
esse tipo de vegetacdo, sdo medianamente suscetiveis de danifica¢3o pelos fatores
de depauperamento do solo.
Normaimente, as apresentam erosdo devido ao relevo ondulado e declividades
acentuadas (classe de declive entre 15 e 45%, ou entre 10 & 15% para salos muito
erodiveis), que dificulta a mecanizagdo e facilita o defluvic moderado ou severo. £
caracteristico a pedregosidade (30-50%) e/ou rochas expostas na superficie, ou seja,
ha presenca de s0i0s rasos.
Este trabalho na3o se preocupou em agrupar estas terras em mapa tematico e
quantficar as areas, pois extrapola o0 escopo, alem de necessitar de outras
ferramentas, tempo e investimento. Contudo, isso nao afetara o resultado do trabalho
para fins de valoracdo de prego referenciais para fins de cobranca de ITR.

IV - pastagem plantada: terra para pastagem piantada ou methorada assim
considerada a terra impropria a exploragdo de lavouras temporarias ou permanentes
por possuirem limitacoes fortes & produgdo vegetal sustentavel, mas que podem ser
utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo @ melhoramento;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e meihoramento
resume-se g praticas com baixo nivel tecnolégico e reduzida aplicacao de capital e que,
por eSsa razac, nao possibilitam o uso indicado nos incisos antenores;

VI — preservacdo da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo ambiental,
terras com restricdes fisicas. soclais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentave! e, por iss0, s30 indicadas para a preservagao da flora € da fauna ou para
outros usos nao agranas.”

Classe Vil

Esta classe esta sujeita a muitas limitagdes permanentes, aléem de serem improprias
para culturas anuais. Mesmo com 0 cuitive de pastagens e de florestas ha limitagdes,
portanto s3o aftamente suscetiveis de danificacdo e exigem praticas especiais de
conservacao.

Normalmente os riscos de erosao s3o muito severo, por causa da declividade muita
acentuado (mais de 45% de declividade), que propicia deflivios muito rapidos. Ha
erosao em sulcos muito profundos e frequentes, isto impede a mecanizagao. Pode
ocorrer a presenga de pedras (mais de 50% de pedregosidade), com associagdes
rochosas, que € caracteristico de solos rasos a muito rascs.

‘V - silvicuitura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, sivicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
meihoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnologico e reduzida aplicacao
de capital e que, por essa razdo. nao possibiitam o uso indicado nos INCiSOS
anteniores; V| - preservagdo da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricdo
ambiental, terras com restrigbes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas gque
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservacio da flora
e da fauna ou para outros usos Ndo agrarios.” Pa. lo Victor M. de Resende
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GRUPQ C
Classe Viil

Esta classe & a mais fragil, pois sao terras mpropnas para qualquer tipo de cultivo,
inclusive o de florestas comerciais. Elas devem ser reservadas apenas para protecao
& abrigo da faune e flora, para fins de recreacao e tunsmo ou armazenamento de agua
em agudes. Suas principais caracteristicas sao declives extremamente acentuados e
defitivios muito rapidos, solos de aito risco de erosdo e rasos e/ou com afloramentos
de rocha, que impossibilitem plantio e colheita de esséncias florestais

Aluaimente, e segundo Incra (2002), também incluem nesta classe as areas de
Protecio Permanente, que a prion estariam classificadas em outras classes, como as
margens de nos, corregos, lagos etc Desta forma, as terras desta CCU sa@o
encontradas em todas as regioes do muniCipio nas APPs dos cursos d'agua. Ponanto,
ela n3o influenciara © mercado de terras local.

VI — preservacao da fauna ou flora: terra naproveitavel ou com restnigac ambiantal
terras com restricdes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel e, por isso, s30 indicadas para a preservacac da flora e da fauna ou para
outros usos ndo agrénocs.”

APTIDAOC DAS TERRAS SEGUNDO A IN 1.877/19

Apos a explicagdo das Classes de Capacidade de Uso no municipio de Ingdiandpolis,
faz-se necessano enguadrar as terras no art. 6°, da instrucdo Normativa RFB n°
1877, de 1404 2019 isso ja foi realizado acima, confudo sintetizaremos esta

informacao.

Cabe antes, informar gue n3o foi escopo deste trabalho definir com exatidao de areas
fais classses, pois isso devera ser feito pelos agricuftores que declarardo o uso dos
imaveis no momento da tributacdo. Mesmo assim, cabera ac Poder Publico, em outro
momento, avaliar a necessidade da estratificagao das classes e do uso das terras para
a correta fiscalizacao.

Neste trabalho, que tem o escopo de determinar 0 mercado de terras, ndo se faz
necassano ir de forma tdc profunda nas classes e uso das terras, 2igo que, segundo 2
literatura — destacamos Incra (2006), € imprescindivel na busca do vaior lotal de imoveis
rurais no momento da avaliacdo, inclusive com a determinag3o da Nota Agrondmica do
iImével, seguindo a literatura sobre o fema. que destaco Lepsch et al. (1991).

PESQUISA DE CAMPO

O laudo teve abrangéncia, como ja citado, nc municipic de Indindpoiis - MG. Desta
forma, foi realizada a pesquisa em 10 imoveis com opinido fundamentada de 4
informantes. Assim, foi possivel abranger diversos elementos. Fichas dos alementos
de pesquisa (imoveis) municipio de Indiandpolis.

Pesquisa realizada no periodo de 2020 /2021
TRATAMENTO ESTATISTICO / METODOLOGIA

E importante destacar um espaco amostral especifico. elementa de pesquisa, as

variaveis, e independentes.

Apbs determinar o VTNha de fodos os imdves. obtendo a amostra de dados, que foi® Victor M. de Resende
saneada utilizando o programa de supilemento para analise estatistica do Sisdea. wgﬂ.gmm 112/D
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Este método excluiu diversos elementos considerados fora da normalidade
(discrepantes).

Apbs o saneamento foi estimada a tendéncia central pela madia da amostra. Desta
forma, foi obtido o VTN/ha médio, pela media simples saneada (Xs), tendo um
Coeficiente de Variagdo Saneado e Desvio Padrdo Saneado . ou seja, 0 VIN/ha
minimo & maximo foram definidos pela amplitude do Ss. Neste ponto, houve
adaptacio da metodologia do Incra (2014) com a ABNT NBR 14-693-3.

Fazendo referéncia ao topico 9 da NBR 14-693-3, Especificagao das Avaliagbes, nota-
se que as avaliagoes de propriedade rurais (imoveis) sdo classificadas quanto ao seu
Grau de Precisac. Desta forma, pelo exposto, este trabalho possui 0 grau de precisac
1.

Situagé&o paradigma

Estabelecida para 6 classes de lema, considerando a situa¢do da Estradas Vicinars,
ndo pavimentadas, com imporntancia relative das distancias, trafegabilidade durante ¢
ano todo, conforme apresentado, em tabela 3.

Indices Agronémicos (Nota W)

A bibliografia apresenta estudos que relacionam os diferentes tipos de solo (Classe
de Capacidade de {/so) com vaiores relativos expressos em porcentagem (fabela 1)
Da mesma forma, foram realizados estudos que relacionam & silua¢ao (8cesso) do
imovel com valores refativos também expressos em porcentagens (tabela 2). Assim
sendo, é apresentada uma tabela (tabela 3) onde sao relacionadas as Classes de
Capacidade de Uso com a situagdo da propnedade. ¢ que resulta em coeficientas
para cada tipe de solo e situagdo, Lima (2005.77).

Ainda conforme Lima (2005). © A estes coeficientes podemas tambhém denomina-los
INDICES AGRONOMICOS, ou ainda NOTAS AGRONOMICAS Com isto, apds
determinado o valor de uma CLASSE e SITUAGAO de solo, por meio de uma simples
multiplicagdo pode-se encontrar os valores das demais categonas de solos. (Lima,
2005:77)

Tabela 3. Kozma (1985). Coeficientes obfidos através da relagdo da Classe de
Capacidade de Uso com situacdo do imével.

i CLASSE DE CAPACIDADE DE USO
i ! it i v v Vi vil Vil

SITUACAC /
ESTRADA 200% | 95% | 75% | 55% | so% | 40% | 30% | 20%
Otimo- 100% | 1,000 {0,350 | 0,750 | 0550 |0,500 | 0400 | 0,300 | 0200
__MuitoBoa - 95% | 0,950 | 0903|0713 | 0523 {0475 | 0280 | 0285 | n1op |
| Boa-90% 0,900 | 0,855 | 0,673 | 0495 |0450] 0360 | 0270 | 0180
| Desfovordvel-80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 |0400] 0320 | 9240 | 0,260
MG -75% 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0413 0375 | 0300 | 0225 | 0150
| Péssimo-70% | 0,700 | 0655 | 0525 | 0385 |g350| 0280 | 9210 | 0140

) W Paulo Victor M. de Resende
Adailton Bérges Amaro gng"fm.zss
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MODELO:

Valor de Terra Nua em gleba rural sem benfeitorias para compra tendo como referencia gleba
padrdo de 100 hectares.

DATA REFERENCIA:

20 DE JANEIRO DE 2022

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Valor da terra nua (VTN) de imovel padrdo do Municipio de Indiandpolis (MG)
DADOS PARA A PROJEGAO DE VALORES

- Area Total (hd) = 100,00

- Enderego — Indiandpolis-MG.

Complemento — Area Padrdo — 100 ha. - Bairro — Zona Rural
Valores da Moda para Nivel de Conflanca de 80% - Valor Unitario
~ Minimo (3,16%) = 25.539,00

- Médio = 26.373,00

- Maximo = 27.322,00

Valor total

- Minimo = 25.539,00

- Médio = 26.373,00

- Maximo = 27.322,00

INTERVALO PREDICAO

. Minimo = 2.360.900,00

- Maximo = 2.946.100,00

- Minino = (10,48%) = 23.609,00

- Mdximo = (11,71) 29.461,00

CAMPO DE ARBITRIO %
Agronomo

-RLMINIMO —21.134,00 ’mm
~REA: MG-265.112/D
Pgmw

Y%

- RL MAXIMO = 23.598,00

VALOR ADOTADO - RS 26.373,00 POR HECTARE



CONCLUSAO

Este Trabalho teve como escopo determinar o VIN para fins atualizacdo do Sistema de Pregos
de Terras SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio de Indianépolis-MG, abaixo segue
todos os valores de terras por hectare.

As terra de lavouras —aptidao boa possuem VTN de RS 26.373,00 por hectare.

PORTANTO

I - LAVOURA APTIDAO BOA RS 26.373,00
Il - LAVOURA APTIDAO REGULAR RS 23.862,00
1ll- LAVOURA APTIDAO RESTRITA RS 21.350,00
IV - PASTAGEM PLANTADA RS 21.350,00
V- SILVICULTURA/PASTAGEM NATURAL RS 20.084,00
VI - PRESERVACAO FAUNA/FLORA R& 12.559,00
ENCERRAMENTO

Todos os critérios, procedimentos, formulas, etapas da elaborac¢do e recomendag8es encontra-
se consubstanciados no presente Laudo, que segue impresso, e com anexos sendo esta ultima
datada e assinada.

Indiandolis-Mg. 14 de Fevereiro de 2022

PAULO VICTOR MIRANDA DE RESENDE

REGISTRO CREA -MG- 2551112LP-MG Q

Adallton gorgé Amaro
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVI
Lei g&o 6.496, Je 7 de dezembro de 1977 C REA M G N© H62024093719050

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL
1. Responsével Té
PAULO VICTOR MIRANDA DE RESENDE
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO RNP: 1419572423
Registro: 255112ZMG
2. Dados do Contrato
Confratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS CPF/CNPJ. 18.259.390/0001-84
PRACA PRACA URIAS JOSE DA SILVA N°. 42
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: INDIANOPOLIS UF: MG CEP: 38450000
Contrato: 1 Celebrado em: 21/02/2022
Valor: RS 3.100,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acdo Institucional: Outros
3. Dados da Obra/Servigo
PRAGA PRACA URIAS JOSE DA SILVA N°: 42
Complemento; Bairro: CENTRO
Cidade: INDIANOPOLIS UF: MG CEP: 38490000
Data de Inicio: 23/01/2022 Previsao de término: 23/02/2022 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: RURAL Cadigo: Nio Especificado
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS CPF/CNPJ: 18.259.390/0001-84
4. Atividade Técnica
1- Assessona Quantidade Unidade
66 - Laudo > AGRIMENSURA > CADASTRO TECNICO > DE LEVANTAMENTO CADASTRAL > 1.00 un

#36.4.2.2 - RURAL

mammaswmmomnumwamdwam

5. Observagbes
LAUDO DE AVALIACAO DE TERRA NUA PARA FINS DE IMPOSTO TERRITORIAL NO MUNICIPIO DE INDIANOPOLIS-MG PERIODO 202112022

6. Declaragoes
- A Resolugdo n® 1.094!17mwiuoLi\node%maomewvmsms«éwngatbtbpmamsﬁomCerﬁdéodeAcuvoTémm-CAT
208 responsaveis pela execucdo e fiscalizagio de obras niciadas a partic de 1° de janeiro de 2018. (Res. 1.094, Confea).

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidsde previstas nas normas (écnicas da ABNT, na legislecéo especifica e no decrelo n.
5296/2004.

- Cldusula Compromissoria; Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, banoanosuainaerpre‘acéoouemag\o. sers resolvido por
arbitragem, de acordo com a Led no. 9.307, de 23 de selembro de 1996, oormeiodoCemmdaMetinqnooArbitmgem-CMAvMaladosoMG.
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressaments, as panes declaram concordar

7. Entidade de Classe
- SEM INDICAGAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas %ﬁu&%\\ ‘}\ﬁ\ \\\ \x\\ \.x:\}y\

Dodaummvefdadeiasasmcom acima PAULO VICTOR MIRANDA DE RESENDE - CPF: 122,872.546-25

: % - Resende
\L&Qg& AN, 1\ de gé_ ARISANS  ge L E}l L oV\C“"“'de 0.5
Local data mwmr&mmmﬂw

; a
ngppone Woﬁ

9. lnformaga

¥ A ART é vélida somente quando quitada, madiante apresentacéo do comprovants do pagamento ou conferdncia no site do Crea.
10, Valor

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em: 21/02/2022 Valor pago: RS 88,78 Nosso Nimero: 8597696476

A msensicdade desta ART pocde ser verificada em: hilps:/icrea-mg siec. com.bripublico!, com & chave: fzwY?
Impresso em: 22/02/2022 as 09:43:12 por: . ip: 189.37.80.211
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CLASSIFICACAO QUANTO AO GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO
Classificacdo quanto ao Grau de Fundamentacao:

1. Namero de dados de mercado efetivamente utilizados: 08 (oito) - 3(K
+1), onde K = nimero de variaveis independentes=1 > 625 18 pontos;
2. Qualidade dos dados colhidos no mercado de mesma exploragdo,
conforme em 5.1.2 = Maioria = 7 pontos;

3. Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes - Minoria =0
pontos

4. Critério adotado para avaliar construgdes e instalagdes -> Custo de
reedicdo por caderno de pregos - 3 pontos

5. Critério adotado para avaliar producdes vegetais -> Como variavel > 3
pontos

6. Apresentacao do laudo - Completo - 16 pontos;

7. Utilizac3o do método comparativo direto de dados de mercado - 15
pgontos;

8. identificacdo dos dados amostrais - outros -> 0 ponto;

9. Documentacdo do avaliando - Fotografica > 4 pontos; Croquis 2 2
pontos

10. Documentacdo do avaliando - 2 pontos; Totalizacdo: 66 pontos =
Portanto, o Grau Il de Fundamentacao foi atingido

- GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo é menor que 30%, ou seja:

¢ Mimmo (3.16%} = 20.336,40

+ Médie = 21.068,86
* Maximo (3,26%) = 21.684,60

Como a amplitude do intervalo de confianga a 80% em torno do valor
central da estimativa ¢ menor que 30% - Grau de Precisao é i

Portanto o trabalho esté classificado com Grau de Fundamentagdo Il e

Precisdo lil.
Agtaiiton B'Jr,gcs Aiéa.'o
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. Grau -
f il it I Pontos
item s bl [ ) obtidos |
| mativa do Grau ill de Grau Il de ulde |
alor terreno ndamentacao
1 no método 2
comparativo lcomparatwo parative
t ou do ou do
, involutivo lutivo . involgtwo » |
stimativa dos Graulllde  Grau il de Grau | de |
de fundamentag ndamentaciq
2 no método de _ no método dfa o da i 2 ‘
quantificacao ntificacdo gquantificagio ‘
s do custo do custo do custo l
ator de inferido em i !
comercializagcdomercado Justificado ;Arbitrado ‘- 1 ’
i semelhante | = | | .
| TOTAL 5 ]

Tabela — Enquadramento dos laud d de
no cato de upliaaramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagio

L Graus i i 1; ﬁ]ﬁ IR (i _’J
lPonios Minimos } 8 7 ™ J 3 2

~4

Jtens ob aténos no i ¢ 2 comO 3 no }1 e 2no minimo' odos nai minimo |
grau n ente inimo no grau it po u ll 0 grau ,‘
| 1

ENQUADRAMENTO DESTA AVALIACAO, CONFORME NBR- 14653:
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