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1. INTRODUCAO

Este Manual disciplina o procedimento de andlise e aprovag¢do dos processos de

loteamento no Municipio de Indianépolis.

2. ASPECTOS LEGAIS

O procedimento de analise e aprovacao dos processos de loteamento pelos 6rgaos
municipais competentes, quanto ao parcelamento do solo, é regido pelas seguintes leis

€ Seus regulamentos:

e LeiFederal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979 e alteracdes;

e Lei Complementar Municipal n°® 50, de 23 de julho de 2019 — Institui o
Plano Diretor do Municipio de Indian6polis - MG, e d& outras providéncias;

e Lei Complementar Municipal n°® 51, de 23 de julho de 2019 — Dispdes
sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Indianépolis - MG, e da
outras providéncias;

e Lei Complementar Municipal n° 52, de 23 de julho de 2019 — Institui o
Zoneamento, Uso e Ocupacgédo do Solo no Municipio de Indiandpolis - MG,
e da outras providéncias;

e Lei Complementar Municipal n°® 53, de 23 de julho de 2019 — Regulamenta
a Politica de Mobilidade Urbana, institui o Plano de Mobilidade Urbana do
Municipio de Indianépolis - MG, e d& outras providéncias;

e Demais legislagfes correlatas a temas especificos.

3. TRAMITACAO DE APROVACAO DO LOTEAMENTO

A tramitacdo do processo de analise e aprovacdo de loteamento junto aos
orgaos competentes sera constituida por 03 (trés) fases a seguir descritas.
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3.1 Emissao de Diretrizes Gerais

Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
proprietario do imével devera solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal de Indianépolis, em consulta prévia, sob o titulo de “Diretrizes Gerais”,
gue defina as condi¢des para o parcelamento do solo, apresentando para este
fim, acompanhado de requerimento proprio, no minimos, 0s seguintes

elementos:

e Titulo de propriedade do imovel;

e Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu
representante legal (Anexo I);

e Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de
circulacdo, quadras e areas publicas;

e Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

e Atestado de viabilidade técnica do empreendimento fornecido pela
Concessionaria de abastecimento de agua;

e Planta de situacédo da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala
1:5000 (um por cinco mil), com indicacdo do norte magnético, da area
total, das dimensdes do terreno e de seus principais pontos de referéncia;

e Plantas altimétricas do imével, em 2 (duas) vias, na escala 1:5000 (um
por cinco mil), sendo uma copia em midia digital e 2 (duas) copias
apresentadas em papel heliografico copiativo, sem rasuras ou emendas,
e assinadas pelo proprietario do imovel ou seu representante legal e pelo
profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas;
b) localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a

inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de
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transmisséo de energia elétrica, dutos e construcdes existentes, até uma
faixa de 200,00 (duzentos) metros ao longo do perimetro do terreno;

c) curvas de nivel, de metro a metro;

d) orientacdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do
levantamento topografico;

e) referéncia de nivel;

f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, existente ou projetado
numa faixa de 200,00 (duzentos) metros, com localizacdo dos
eguipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como suas respectivas distancias ao imovel que se
pretende parcelar;

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responséavel técnico pelo projeto
urbanistico;

e Outras informacdes que possam interessar, a critério do o6rgdo

competente do Poder Executivo Municipal;

Aberto o processo de diretrizes para loteamento, 0 prazo para o fornecimento
das Diretrizes Gerais é de 60 (sessenta) dias contados a partir da data do
protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, ndo sendo computado 0 tempo gasto na
prestacédo de esclarecimentos pela parte interessada.

As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos,
prorrogaveis por mais 1 (um) ano, a contar da data de sua expedicao.

Encerrado o prazo previsto no caput, sem que tenha sido protocolada a
proposta de loteamento, as diretrizes deverao ser desconsideradas, devendo ser
arquivado o processo de consulta prévia.

Vale destacar que a aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagao

da proposta de loteamento.
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3.2 Projeto do Loteamento

Expedidas as Diretrizes Gerais, a parte interessada, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando
analise do projeto de loteamento para a gleba, anexando para esse fim:

e Reguerimento solicitando a aprovacdo do loteamento, assinado pelo

proprietario da gleba, ou procuracao firmada pelo proprietario (Anexo I);

e Levantamento planialtimétrico: apresentado em coordenadas UTM, a
planta de situacdo da area a ser loteada, conforme inciso VII, do art. 10,
da Lei Complementar N° 51 de 23 de Julho de 2019, em 3 (trés) vias,
assinalados os marcos de alinhamento de concreto e nivelamento, em
coordenadas com a cota maxima da Represa de Miranda;

e Projeto de parcelamento do solo: apresentado por meio de desenhos na
escala 1:5000 (um por cinco mil), em 3 (trés) vias de coOpias em papel
heliografico copiativo e uma copia em midia digital, contendo, no minimo,
as seguintes informacgdes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

c) vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, nas
seguintes escalas:

-longitudinal

-escala horizontal 1:5000 (um por cinco mil);

-escala vertical 1:100 (um por cem);

-transversal — escala 1:100 (um por cem);

e) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizagbes

especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques
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e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica,
dutos e construcdes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1m (um
metro);

g) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

h) més e ano do levantamento topogréfico;

i) referéncia de nivel;

J) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

k) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracoes,
areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais;

[) indicac@o das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensodes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais.

e Quadro estatistico de éareas: em metros quadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) area total do imével a ser loteado;

b) area total do arruamento; area total loteavel (quadras e lotes);
c) area total institucional;

d) érea total verde.

e Projetos complementares: apresentados em 3 (trés) copias impressas em
papel e uma copia em midia digital, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a) projeto de terraplanagem;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indicacéo do
local de langamento e projeto das obras de sustentacao e prevengao
dos efeitos deletérios; projeto de abastecimento de agua potavel,

c) projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;
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d) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacéo publica das
vias;

e) projeto de pavimentacédo asféltica das vias;

f) projeto de arborizacdo de vias e logradouros publicos;

g) projeto de iluminacéo publica;

h) carta de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento do
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de
abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios.

e Memorial descritivo do loteamento: em 3 (trés) vias impressas em papel
e uma copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas e fixacao da(s)

zona(s) de usos predominantes;

b) condi¢cbes urbanisticas do loteamento e as limitagcbes que incidem

sobre os lotes e suas futuras edificacdes;

c) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos

publicos ja existentes e que serdo implantados no loteamento e

adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas

publicas propostas, indicando a area total, as confrontacées e os limites

descritos em relacédo ao Norte verdadeiro.

e Uma coépia da aprovacao prévia do loteamento aprovada pela Prefeitura
Municipal acompanhada da certiddo do terreno;

e Certiddes negativas dos tributos federais, estaduais e municipais, das
acOes reais referente ao imével no periodo de 10 (dez) anos e acdes
penais com respeito ao crime contra o0 patrimbnio e contra a
Administracdo Publica;

e Certiddes dos cartorios de protestos de titulos em nome do loteador pelo
periodo de 10 (dez) anos, de acdes pessoais relativas ao loteador pelo

periodo de 10 (dez) anos, de 6nus reais relativo ao imovel, de agbes
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penais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos. Paragrafo

unico. No caso do loteador ser pessoa juridica, as certidées aqui

relacionadas incidirdo também sobre as pessoas dos socios.

e Modelo de contrato de compra e venda, especificando, entre outras, as
seguintes condigdes:

a) compromissos do loteador quanto a execucdo do projeto de
loteamento, bem como 0s prazos previstos para sua execugao;

b) indicacdo da condicao de que os lotes s6 poderdo receber edificacbes
apos o Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de
abastecimento de a&gua, energia elétrica, iluminacdo publica,
pavimentacédo asfaltica, drenagem e rede de esgoto;

c) possibilidade de suspenséo, pelo adquirente, do pagamento das
prestacdes uma vez nao executadas as obras previstas no projeto de
loteamento;

d) uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei Municipal de
Uso e Ocupacéao do Solo.

e Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (RIV), seguindo o que preconiza o Art. 80 da Lei
Complementar N° 50 de 23 de Julho de 2019;

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA), seguindo o que preconiza o Art. 86
da Lei Complementar N° 50 de 23 de Julho de 2019.

Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacfes técnicas para
realizacdo dos projetos complementares e do projeto de parcelamento do solo
devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgdos competentes de aprovacao
e estar assinadas pelo proprietério ou seu representante legal e pelo responséavel
técnico, devendo este apresentar atestado de regularidade junto ao CREA e
CAU.

3.3 Aprovacgéo do Plano de Loteamento
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Recebidos todos os elementos do projeto de loteamento, ouvidas as
autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no
prazo de 60 (sessenta) dias, procedera ao exame das pecas apresentadas,
manifestando sua avaliagéo técnica.

Havendo incorrecBes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel
técnico e o proprietario do loteamento seréo notificados a promover as mudancas
necessarias.

Aprovado o projeto, de acordo com as normas vigentes, devera ser publicado,
em jornais com circulacao local e regional, as condicbes em que o projeto de
loteamento pretende ser executado.

Decorridos 15 (quinze) dias da publicacdo e estando o projeto de loteamento
de acordo com as exigéncias técnicas e legais, o proprietario loteador sera
notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma em midia digital do
referido projeto e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA
e 0 Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais
responsdaveis pelo projeto de loteamento e projetos complementares.

Uma vez cumpridas as exigéncias, sera assinado, entre o proprietario e o
Poder Executivo Municipal, um termo de compromisso, no qual proprietério se
obriga a, no minimo:

e Transferir, mediante escritura publica de doacao, sem qualquer énus
para o Municipio, a propriedade das areas publicas e a propriedade do
conjunto de obras realizadas de arborizagéo, pavimentacéo das vias,
abastecimento de agua, drenagem de &guas pluviais, iluminacdo
publica, abastecimento de energia elétrica e da rede de esgoto quando
exigida;

e Facilitar a fiscalizacdo permanente durante a execucédo das obras e
Servigos;

e Executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com 0

cronograma fisico financeiro, os projetos complementares;
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e Caucionar, como garantia de execucédo dos projetos complementares,
lotes ou glebas cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal,
corresponda, a época da analise do processo, a pelo menos uma vez
e meia o custo dos servicos e obras a serem executadas;

e Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;

e Utilizar modelo de contrato de compra e venda,

A avaliacdo dos imdveis caucionados serd realizada por comisséo
especialmente designada pelo Prefeito Municipal, sob a analise de conselho
competente. Os iméveis objeto da caucao devera situar-se dentro do territorio do
Municipio.

Assinado o termo de compromisso, sera aprovado o plano de loteamento,
publicado o decreto de aprovagéo do plano de loteamento, expedido o respectivo
alvara de loteamento.

No decreto de aprovacdo deverdo constar as condicdoes em que 0O
loteamento € autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo de
execucdao, a indicacao das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio
no ato de registro do loteamento.

E de 90 (noventa) dias o prazo para aprovacdo final do projeto de
loteamento, contado da apresentacdo do projeto definitivo com todos os
elementos de ordem técnica e legal exigidos. Art. 19.

4. PRAZOS DE EXECUCAO DO PROJETO
Aprovado o projeto do loteamento, serdo fixados 0s seguintes prazos para

a execucdao das obras de infraestrutura:

e 12 Fase de obras, a ser executado em 12 (doze) meses, contados da

publicacéo do decreto de aprovacao:
a) abertura de ruas, marcacdo de quadras e lotes;

b) terraplanagem, cortes e aterros;
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c) rede de galeria de aguas pluviais;

d) rede de agua potavel;

e) rede esgoto sanitario;

f) rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar;

g) construcdo de calcadas no passeio das areas pubicas.

e 22 Fase de obras, a ser executado em até 24 (vinte e quatro) meses,

contados da publicacédo do decreto de aprovacéo:
a) construcao de guias e sarjetas;

b) pavimentacédo asféltica;

c) iluminacédo publica das ruas e avenidas;

d) reflorestamento das areas verdes e APP;

e) arborizacao e paisagismo das areas de lazer;
f) arborizagdo do sistema viario;

g) construgéo de calgadas no passeio das areas publicas.

O responsavel técnico pela fiscalizagéo emitira, mensalmente, relatério de
acompanhamento das obras e servicos, o qual indicar4, no minimo, a evolugéo
gradual das obras e servigos e a observancia dos projetos técnicos.

Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de
execucado e funcionamento, o titular do empreendimento solicitara ao Poder
Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucéo.

Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responséavel técnico
pela fiscalizacdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos,
fornecidos pelos 6rgdos concessionarios de servicos e 0Orgaos publicos
responsaveis pela politica de meio ambiente, o Executivo Municipal publicara o
decreto de recebimento do loteamento e liberacdo de &reas caucionadas.

Tendo sido necesséria alteracdo de projetos complementares, o laudo de
vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos retificadores indicando

as alteracdes realizadas.
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‘W PREFEITURA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS

E

A liberacdo das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto
de obras e servicos realizados e em funcionamento.

Findo o prazo estipulado no cronograma fisico financeiro para a realizacéo
das obras e servigos, havendo inadimpléncia na execucdo, o Poder Executivo
Municipal executara os servi¢os, promovendo a acado competente para adjudicar
ao seu patrimdnio as areas caucionadas correspondentes.

Nenhuma obra ou servico podera ser iniciado ou executado sem aviso

prévio, projeto, cronograma e comprovacao de pagamento de taxas.
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ANEXO |

FORMULARIO DE REQUERIMENTO

A Secretaria Municipal de Indianépolis = MG

Eu, _ (nome completo) , hacionalidade,
estado civil, inscrito no RG sob o0 n° e CPF sob o n°

: residente no
endereco , CEP n°

, representante legal, na qualidade de

da empresa ,

inscrito no CNPJ n° , Situada no
endereco ,
CEP n° , vem REQUERER a expedicao
de : referente ao
empreendimento Loteamento :
localizado no enderego: ,
objeto da Matricula n° , do Cartério do Oficio de
Registro de Imoveis de para fins de

Seguem anexos 0s seguintes documentos requeridos na legislacdo vigente e

no manual de orientacdes para analise e aprovacdo de loteamento no

municipio de Indianépolis-MG:
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Nestes termos, pede deferimento.

Indianépolis-MG,

Empreendimento:
Representante legal:

Telefone para contato:
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ANEXO Il

TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DE
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) E
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area em questdo e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de solucdo para as

questdes a seguir:

® (Caracterizacdo do empreendimento: identificacdo, objetivos e justificativas do

empreendimento;
® Planta baixa com identificacdo do ambiente dos empreendimentos;
® [evantamento topografico planialtimétrico, se for o caso;
® Projetos complementares que se fizerem necessarios;
® \/olumetria quando se tratar de imoveis acima de 2 (dois) pavimentos;
® Adensamento populacional;
® Uso e ocupacgdo do solo;
® Valorizacdo imobiliéria;
® Avreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

® Equipamentos urbanos, incluindo consumo de &gua e de energia elétrica, bem
como geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas

pluviais;

® Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagdo;
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® Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
® Situacdo com indicacdo do sistema viario e sinalizacdo viria existente;
® Implantacdo com indicagdo da area permeavel;
® Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
® Vibracao;
® Periculosidade;
® Geracdo de residuos solidos;
® Riscos ambientais;
® |mpacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno;

® (Caracterizacdo das medidas mitigadoras: proposi¢cdo de solucdes e medidas
mitigadoras ou compensatorias quanto aos impactos negativos, causados pelo
empreendimento ou atividade a ser implantada, com a justificativa e descri¢éo dos

efeitos esperados;
® Cronograma da obra;
® Relatorio fotografico do empreendimento e entorno;
® Copiado EIV em arquivo digital;
® Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

® Lista de documentos e bibliografias.
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DE
ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Independentemente das exigéncias para fins de licenciamento ambiental, previstas
em legislacdo prépria, os empreendimentos cuja localizacdo, construcdo, instalagéo,
ampliacdo, modificacdo e operacdo causarem significativo impacto, degradagdo ou
alteracdo ambiental, discriminados no presente capitulo, terdo sua aprovagdo
condicionada a elaboracdo e aprovacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) a ser
apreciado pelo Conselho da Cidade e pelo Conselho Municipal de Defesa e Conservacéo
do Meio Ambiente (CODEMA).

O EIA devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre 0 meio ambiente, devendo atender aos itens a seguir:

e Identificagdo completa do empreendedor;

e Identificacdo do responsavel técnico pelo licenciamento;

e Caracterizacdo geral do empreendimento (nome, area total, area Util, registro
atualizado do imdvel, objetivos econémicos e sociais do empreendimento,
compatibilizagdo do projeto com o plano diretor municipal, justificativa da
localizagdo do empreendimento do ponto de vista ambiental, anotacdo de
responsabilidade técnica);

e Diagndstico ambiental da area de influéncia, contendo a delimitacdo da area de
influéncia e descricdo sucinta de sua qualidade ambiental e capacidade de suporte
antes da implantacdo do empreendimento, considerando os meios fisico, bidtico e
socioecondmico, com énfase nos seguintes aspectos: meio fisico: hidrografia
incluindo o uso da agua a montante e a jusante do empreendimento, temperatura,
indices pluviométricos, areas Umidas, geologia local, geomorfologia,

hidrogeologia e pedologia com caracterizagdo dos solos quanto a susceptibilidade
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a erosao; meio biotico: inventario florestal e levantamento qualitativo da fauna;
meio socioecondmico: caracterizacdo geral do Municipio do ponto de vista das
condigdes sociais e econdmicas da populacdo, principais atividades econdmicas,
saneamento basico, equipamentos urbanos, sistema viario e de transportes, uso e
ocupacédo do solo no entorno; restricdes ambientais segundo a plataforma de
Infraestrutura de Dados Espaciais do Sistema Estadual de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos (IDE-SISEMA);

e Planta de situacdo do empreendimento, com escala definida, delimitando além do
empreendimento outros elementos que merecam destaque;

e Descricdo do empreendimento acompanhada de projetos e demais documentos
necessarios a analise ambiental, de modo a permitir a avaliacdo da qualidade da
alternativa técnica adotada para o empreendimento, do ponto de vista ambiental;

e Apresentacdo de dados referentes a qualificacdo e dimensdo das areas a serem
submetidas a supressao vegetal;

e Prognoéstico dos impactos ambientais para identificar e analisar os efeitos
ambientais da implantacdo do empreendimento considerando 0s aspectos
estudados, devendo abordar, no minimo, os aspectos de ruidos, efluentes
atmosféricos, efluentes liquidos, residuos sélidos, drenagem pluvial, erosdes e
recomposicdo paisagistica, preservacdo do patriménio cultural, natural e
paisagistico;

e Apresentacdo das medidas, equipamentos ou procedimentos, de natureza
preventiva, corretiva ou compensatdria que serdo utilizados para mitigacao dos
impactos negativos sobre os fatores fisicos, bi6ticos e socioeconémicos ou reduzir
sua magnitude;

e Detalhamento das medidas mitigadoras e compensatérias e projetos de controle
ambiental;

e Planos e programas de monitoramento abordando principalmente o
acompanhamento de atividades de revegetacédo e paisagismo;

e Cronograma de execucao;

e Equipe técnica;


mailto:meioambienteindianopolis@hotmail.com

